A OBEC HAJSKE

v sulade s ustanovenim § 11 ods. 4 pism. g) zdkona ¢. 369/1990 Zb. o obecnom zriadeni v zneni
neskorsich predpisovvydava

NAVRH
VSeobecne zavizné nariadenie obce Hajske €. 1/2026

Zasady tvorby a Cerpania fondu prevadzky, udrzby a oprav najomnych bytov v
bytovych domoch obstaranych s pouzitim verejnych prostriedkov na ucely podpory
socialneho byvania

Navrh tohto v§eobecne zavizného nariadenia (VZN) na pripomienkovanie v zmysle § 6 ods. 1 a §11
ods. 4 pism. g) zdakona ¢. 369/1990 Zb. o obecnom zriadeni v zneni neskorsich predpisov

Vyveseny na tiradnej tabuli obce dna: 19.05.2026
Zverejneny na internetovej stranke obce dia : 19.05.2026
Détum zaciatku lehoty na pripomienkové konanie: 19.05.2026
Datum ukoncenia lehoty pripomienkového konania: 03.06.2026

Pripomienky zasielat-
- pisomne na adresu: Obec Hajske, 951 33 Hajske 410
- elektronicky na adresu: obec@hajske.sk

Vyhodnotenie pripomienok k navrhu VZN uskutocnené dna: 04.06.2026

Schvdlené vseobecne zavizné nariadenie

Na rokovani OcZ obce dna: 04.06.2026
Vyhlasené vyvesenim na tradnej tabuli obce dna: 05.06.2026
VZN nadobuda uc¢innost’ diiom: 19.06.2026

Jaroslav Bennar
starosta obce



Obecné zastupitel'stvo v Hajskej na zaklade § 6 ods. 1 a § 11 ods. 4 pism. g) zakona ¢. 369/1990 Zb. o
obecnem zriadeni v zneni neskorsich predpisov a v sulade s § 18 zakona ¢. 443/2010 Z. z. o dotaciach na
rozvoj byvania a o socialnom byvani v zneni neskorSich predpisov sa uznaSa na tomto v§eobecne zavdznom
nariadeni:

CLANOK I
Uvodné ustanovenia
1. Toto v§eobecne zavidzné nariadenie (d’alej len ,,VZN*) upravuje podmienky tvorby, vedenia a
Cerpania fondu prevadzky, drzby a oprav (d’alej len ,,fond*) najomnych bytov vo vlastnictve obce Hajske.
2. Néjomnymi bytmi sa na ucely tohto VZN rozumeji byty v bytovych domoch na izemi obce Hajske,

ktoré boli obstarané s pouzitim dotécii na rozvoj byvania z Ministerstva dopravy SR a tveru zo Statneho
fondu rozvoja byvania (SFRB) na uéely socialneho byvania.

3. Utelom fondu je vytvarat’ finanéné zdroje potrebné na planovanie, véasné zabezpedenie a realizaciu
oprav, udrzby a rekonstrukcii spolo¢nych Casti, spolo¢nych zariadeni bytového domu a na odstranovanie
havarijnych stavov.

CLANOK 11
Tvorba fondu

1. Fond sa tvori z finanénych prostriedkov ziskanych v ramci mesa¢nych thrad za uzivanie najomného
bytu od najomcov (sucast’ najjomného) a z urokov z finanénych prostriedkov tohto fondu vedenych na
bankovom ucte.

2. Rocna tvorba fondu je stanovena vo vyske minimalne 0,8% z nakladov na obstaranie bytovej
budovy (obstaravacej ceny vratane ceny pozemku, ak bol sucast’ou obstarania).

3. Konkrétna vyska mesaéného prispevku do fondu pre jednotlivé byty sa uréuje alikvotne podla
podielu podlahovej plochy konkrétneho bytu k celkovej podlahovej ploche vsetkych bytov v bytovom dome.
4. Finan¢né prostriedky fondu sa vedii na samostatnom bankovom téte obce Hajske, oddelene od
beZzného rozpoctu obce.

5. O pripadnom zvySeni percentudlnej sadzby tvorby fondu nad ramec minimalnej zdkonom stanovenej

vysky rozhoduje Obecné zastupitel'stvo v Hajskom.

CLANOK I
Pouzitie (¢erpanie) fondu

1. Prostriedky fondu mozno pouzit’ vyhradne na financovanie nakladov spojenych s:

. opravami a udrzbou spolo¢nych ¢asti bytového domu (napr. zaklady, strecha, obvodové mury,
chodby, schodiska),

. opravami a udrzbou spolo¢nych zariadeni bytového domu (napr. spolo¢né kocikarne, bleskozvody,
hlavné rozvody inzinierskych sieti — plyn, voda, elektro, kanalizacia),

. reviziami vyhradenych technickych zariadeni (plynové rozvody, elektroinstalacia, kominy, poziarne
vodovody) podl'a platnych pravnych predpisov,

. odstraniovanim havarijnych stavov na bytovom dome, ktoré priamo ohrozuju zivot, zdravie osob
alebo majetok,

. zatepl'ovanim, modernizaciou a rekonstrukciou bytového domu, ktorou sa predlzuje Zivotnost’ stavby

a zniZzuje energeticka narocnost’.

2. Z fondu sa nesmt uhradzat’ naklady na beznl udrzbu, mal'ovanie a drobné opravy v interiéri
konkrétneho bytu, ktoré je povinny v zmysle ndjomnej zmluvy a Nariadenia vlady SR ¢. 87/1995 Z. z. hradit’
najomca bytu na vlastné naklady.



CLANOK 1V
Sprava a kontrola fondu

1. Spravu fondu a dispozi¢né pravo k bankovému uctu fondu vykonava Obec Hajske.

2. Spravca bytového domu (obec) je povinny viest’ evidenciu o tvorbe a ¢erpani fondu osobitne za
kazdy bytovy dom.

3. Finanéné prostriedky fondu st ucelovo viazané. Nevycerpany zostatok fondu sa na konci

kalendarneho roka nevracia najomcom ani neprepada v prospech obce, ale sa prenasa do nasledujiceho
kalendarneho roka.

4. Starosta obce alebo povereny zamestnanec obce predklada spravu o stave, tvorbe a pouziti fondu
jedenkrat ro¢ne Obecnému zastupitel’stvu v Hajskej pri schvalovani zavere¢ného uctu obce.

5. Néjomca bytu ma pravo na zaklade pisomnej Ziadosti nahliadnut’ do evidencie tvorby a ¢erpania
fondu za bytovy dom, v ktorom uziva byt.

CLANOK V
Spolo¢né, prechodné a zavereéné ustanovenia

1. Pokial’ v tomto VZN nie je stanovené inak, vzt'ahujl sa na pravne vzt'ahy nim upravené prislusné

ustanovenia Obcianskeho zakonnika, zakona €. 443/2010 Z. z. o dotaciach na rozvoj byvania a o socialnom

byvani a zakona ¢. 182/1993 Z. z. o vlastnictve bytov a nebytovych priestorov.

2. Penazné prostriedky, ktoré boli ziskané v ramci mesa¢nych tihrad za uzivanie najomného bytu od na-
jomcov na ucel tvorby a Cerpania fondu prevadzky, idrzby a oprav pred nadobudnutim ti¢innosti tohto
VZN, sa pouziju v sulade s tymto VZN.

3. Toto VZN bolo schvalené Obecnym zastupitel'stvom v Hajskom dna 04.06.2026 uznesenim ¢islo
210/18/2026.
4. Toto VZN nadobuda ucinnost’ 15. ditom od jeho vyvesenia na tradnej tabuli obce Hajske po jeho

schvaleni v obecnom zastupitel'stve.



